- WZOR-

Zatacznik nr 2 do oferty

Do REGULAMINU KONKURSU
na dzierzawe lokalu uzytkowego
przy Placu Kosciuszki 11 w Bytomiu

UMOWA DZIERZAWY LOKALU UZYTKOWEGO
gawarta w dodi . sos s s v s i i s o w Bytomiu pomigdzy:

Bytomskim Przedsi¢biorstwem Komunalnym Sp. z o.0.

Adres: 41 — 902 Bytom, pl. T. Kosciuszki 11, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Sadu
Rejonowego Katowice — Wschod w Katowicach Wydzial VIII Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000016744; Wysokos¢ kapitatu zakladowego:
............................. zt (optacony w catosci); NIP 626 — 000 — 28 — 26

---------------------------------------------

zwany dalej "Dzierzawca"
Wydzierzawiajacy 1 Dzierzawca tgcznie zwani sg dalej ,,Stronami™ .
Strony postanawiajg zawrze¢ umowg dzierzawy, o nastgpujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz jest wlascicielem lokalu uzytkowego polozonego na
parterze budynku przy pl. T. Ko$ciuszki 11 w Bytomiu o powierzchni 149,41 m?2
w kondygnacji parteru, ktorego integralna czes¢ stanowg pomieszczenia piwniczne
o powierzchni 105,28 m2, ktéry oddaje Dzierzawcy w dzierzawg.

2. Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat z mozliwo$cia rozwigzania przez dzierzawcg
lub wydzierzawiajgcego w sytuacjach wskazanych w niniejszej umowie.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu dzierzawy, ktory
przyjmuje w dzierzawe z dniem zawarcia umowy. Przedmiotowe o$wiadczenie
dzierzawcy znajduje swe potwierdzenie w protokole zdawczo-odbiorczym,
stanowigcym integralng czgs¢ niniejsze] umowy.
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4. Przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy jest prowadzenie na nim dzialalnosci
gospodarczej w dowolnej formie prawnej w rozumieniu ustawy z dnia 2 lipca 2004 r.,
o swobodzie dziatalnosci gospodarczej. (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 1829 z pozniejszymi
zmianami).

5. Pomieszczenia piwniczne mogg by¢ uzywane wylacznie jako zaplecze techniczne.

6. Przeznaczenie przedmiotu dzierzawy moze zosta¢ zmienione wylgcznie za pisemna
zgoda Wydzierzawiajacego.

7. Zmiana przeznaczenia pomieszczen piwnicznych poza zgoda Wydzierzawiajacego
wymaga przeprowadzenie odrebnych negocjacji co do ceny czynszu dzierzawnego.

8. Zmiana przeznaczenia  przedmiotu  dzierzawy bez  uzyskania  zgody
Wydzierzawiajgcego uprawnia go do wypowiedzenia umowy w trybie
natychmiastowym.

§ 2
Dzierzawca nie moze oddaé czesé ani caloéci przedmiotu dzierzawy w poddzierzawg bez
uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. W przypadku dokonania poddzierzawy bez
wymaganej zgody Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowg W trybie
natychmiastowym.

§3

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze wydanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nastgpi
niezwlocznie po wplaceniu przez niego czynszu za pierwszy miesige dzierzawy oraz kwoty
kaucji zabezpieczajacej o ktérej mowa w §4 ust. 8, nie pozniej jednak niz w terminie 7 dni
od daty dokonania zaksiegowania(uznania) wplaty powyzszych kwot na rachunku bankowym

Wydzierzawiajacego
§ 4.
1. Miesiecczna warto$¢ czynszu dzierzawnego wynosi ........... PLN (stownie: )+
podatek VAT.

2. Zaptata czynszu dzierzawnego z tytutu zawartej umowy dzierzawy bedzie realizowana
w ujeciu miesigcznym z géry na wskazany na fakturach rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego. Platnos¢ bedzie realizowana na podstawie faktury VAT
z terminem platnosei ............. dni.

3. Uprawniony podmiot wystawi fakture¢ VAT w terminie nie pOZniejszym niz ostatni
dzien kazdego miesigca.

4. Oprocz czynszu Dzierzawca zobowigzuje si¢ pokrywacé oplaty za energig elektryczna,
wode, a takze inne oplaty zwigzane z uzywaniem przedmiotu dzierzawy, w pelnym
zakresie wynikajacym z faktur lub rachunkéw dokumentujacych te naleznosci,
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wystawionych przez dostawcoéw mediow lub ustugodawcow. Dzierzawca jest
zobowiazany do zawarcia stosownych umow z dostawcami we wiasnym zakresie.

Dzierzawca zobowiazuje sie réwniez do regulowania, odpowiednio zwigkszonego
czynszu z tytulu obcigzen publicznoprawnych, na podstawie przesylanego przez
odpowiedni organ administracji samorzadowej, zawiadomienia lub decyzji.

Czynsz dzierzawy bedzie podlegat waloryzacji. Waloryzacja dokonywana bedzie
w kazdym roku obowiazywania Umowy (W miesiacu lutym), przy czym pierwsza
waloryzacja nastapi w lutym 2019 roku. Podstawg waloryzacji czynszu najmu bedzie
wskaznik ,,wzrostu cen na towary i ushugi konsumpcyjne ogolem” oglaszany przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim za poprzedni rok kalendarzowy. Waloryzacja nie
stanowi zmiany niniejszej Umowy i nie wymaga formy pisemnej (sporzadzania
,.aneksu”).

W razie zainstalowania w przedmiocie dzierzawy urzadzen utatwiajgcych korzystanie
z niego (np. telewizja kablowa, telefon, Internet, inne) Dzierzawca zobowiazuje si¢
optacaé wszelkie koszty wynikajace z ich instalacji, funkcjonowania oraz ewentualnej
deinstalacji.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ ponadto do wplaty kaucji zabezpieczajacej W wysokosci
6-cio krotnosci czynszu dzierzawnego (Stownie:........ooiiiiiiiiniiiiniieene ). Kaucja
nie podlega waloryzacji oraz nie moze zostac rozliczona w poczet czynszu dzierzawy,
z wyjatkiem sytuacji okre$lonej w ust. 9.

Wydzierzawiajgcy ma prawo do zaspokojenia z kaucji zabezpieczajacej swoich
roszczen z tytuhu zalegtych naleznosci czynszowych oraz optat, do ktorych uiszczenia
Dzierzawca byl zobowigzany na podstawie niniejszej Umowy, jak rowniez kosztow
usunigcia zniszczen i uszkodzen przedmiotu dzierzawy powstatych w okresie
dzierzawy w nastgpstwie dzialania lub zaniechania dziatania ze strony Dzierzawcy.

§ 5.

1. Na podstawie niniejszej umowy Dzierzawca ma obowiazek:

a) korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem,
utrzymywania go w porzadku oraz we wlasciwym stanie technicznym, jak tez
przestrzegania wymogow sanitarnych i przeciwpozarowych;

b) dokonywania na wiasny koszt biezacych konserwacji, napraw 1 remontow
przedmiotu dzierzawy;

¢) dbania o czystos¢ i porzadek w przedmiocie dzierzawy, a takze w jego
najblizszym sgsiedztwie;

d) realizowania odpowiednio  obowiazkow nalozonych na wiascicieli
nieruchomosci w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminach (Dz.U.2016 poz.250);

e) udostgpniania Wydzierzawiajacemu przedmiotu dzierzawy w celu dokonania
przez niego okresowej kontroli jego stanu;

f) zawarcia umowy ubezpieczenia przedmiotu najmu na czas trwania umowy
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(umowe ubezpieczenia nalezy przedlozy¢ Wydzierzawiajgcemu w terminie
3 dni od dnia zawarcia umowy);

g) nie dokonywania zadnych nieodwracalnych zmian w przedmiocie dzierzawy,
a takze takich, ktore powodowalyby zmiang jego przeznaczenia.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ nie dokonywac zadnych zmian w przedmiocie
dzierzawy, ktorych nie da si¢ usuna¢, lub ktérych usunigcie wymagatoby poniesienia
naktadéw finansowych.

3. Dzierzawca nie bedzie mial prawa do Zzadania od Wydzierzawiajgcego zwrotu
jakichkolwiek  nakladow poniesionych ~ przez  siebie na nieruchomosci
w szczegdlnosci na zagospodarowanie, adaptacje i utrzymanie w nalezytym stanie
przedmiotu dzierzawy w trakcie obowiazywania niniejszej umowy ani po jej ustaniu.

4. Dzierzawca nie bedzie mial tez prawa do jakichkolwiek odszkodowan w wypadku
rozwiazania jej na podstawie warunkow przewidzianych niniejsza umowg przed
terminem na ktory zostata zawarta.

5. Dzierzawca bedzie zobowigzany oddac lokal w stanie nie pogorszonym.
Wydzierzawiajacy moze wedlug wlasnego uznania zazgdac przywrocenia lokalu
do stanu poprzedniego lub zatrzymac poniesione nakfady na nieruchomosci bez
obowiazku zwrotu jakichkolwiek dodatkowych kosztow z tego tytutu.

6. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za  mienie Dzierzawcy
znajdujgce si¢ na przedmiocie dzierzawy i nie ma obowigzku jego ubezpieczenia.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ pokry¢ wszelkie szkody powstale po stronie 0sOb
trzecich w zwiazku z uzywaniem przedmiotu dzierzawy. Wszelkie kary natozone
przez organy do tego uprawnione, a wynikajace Zz uzytkowania przedmiotu
dzierzawy niezgodnie z prawem, ponosi Dzierzawca.

§6
1. Wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ niniejszg Umowg z¢ skutkiem natychmiastowym
w przypadku, w ktorym:

a) Drzierzawca dopuszcza sig opdznienia z zaplatg czynszu za co najmniej dwa
pelne okresy platnosci i pomimo wezwania do uregulowania naleznosci
z tytutu zaleglego czynszu nie dokonat tego w terminie jednego miesigca od
dnia otrzymania wezwania,

b) Dzierzawca naruszyl co najmniej jeden z obowiazkow, o ktérych mowa
w § 5 niniejszej Umowy;

¢) Dzierzawca w sposob razacy naruszyl inne postanowienia umowy lub
prowadzenie przez niego dziatalnosci jest ucigzliwe dla mieszkancow
i sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego;

d) niewplacenia przez Dzierzawcg kaucji w petnej wysokosci.

2 W okresie 90 dni przed uptywem 5 lat trwania umowy dzierzawy Dzierzawca

uprawniony jest do rozwigzania umowy Zz zachowaniem 6 miesigcznego okresu
wypowiedzenia liczonego na koniec miesigca kalendarzowego. Dzierzawca wykonuje
te uprawnienia w formie pisemnej. Brak wypowiedzenia umowy przez Dzierzawce
oznacza kontynuacje umowy na warunkach wskazanych w umowie na kolejne 5 lat.
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3. O$wiadczenie w przedmiocie rozwigzania niniejszej Umowy winno zosta¢ dokonane
w formie pisemnej ze skutkiem na dzien otrzymania tego zawiadomienia przez drugg
Strong.

4. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzy
miesiecznego okresu wypowiedzenia jezeli okaze sig, iz dalsze dzierzawienie lokalu
nie jest mozliwe z uwagi na szczegOlne okolicznosci lezace po stronie
Wydzierzawiajgcego.

5. W razie skutecznego rozwigzania umowy, badZ jej wygasniecia w inny sposob
i niewydania przedmiotu dzierzawy lub tez nieoproznienia przez Dzierzawce
przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajagcy ma prawo do naliczenia kary umownej za
bezumowne korzystanie w wysokoséci 3 krotnosci czynszu dzierzawnego, o ktorym
mowa w § 4 ust. 1, za kazdy rozpoczgty miesiac.

6. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego
wysokos$¢ zastrzezonej kary na zasadach ogdlnych.

§7

1. Najpozniej w dniu rozwigzania umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do opréznienia
oraz wydania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do pokrycia z kwoty kaucji zabezpieczajace]
wszelkich szkéd spowodowanych w przedmiocie dzierzawy.

3. Zwrot kaucji lub jej czgéci pozostatej po pokryciu szkod nastapi bezzwlocznie po
oproznieniu i wydaniu przedmiotu dzierzawy oraz uregulowaniu przez Najemcg
platnosci, do ktorych zobowiazany byt zgodnie z § 4 Umowy.

§8

Jezeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej umowy, w catosci badz w czesei, okaze sig
niezgodne z prawem, niewazne lub niewykonalne, nie wptywa to na waznos¢ pozostatych jej
postanowie. Wszelkie luki w niniejszej umowie wynikajace z takiego niezgodnego z
prawem, niewaznego lub niewykonalnego postanowienia podlegaja uzupelnieniu analogiczng
wykladnia pozostatych postanowien, uwzgledniajacg interesy Stron oraz pierwotny cel
niniejszej umowy. Jezeli pierwotny cel niniejszej umowy nie moze Zzostac osiggnigty z
powodu niewaznosci, niezgodnoéci z prawem lub niewykonalnosci jakiegokolwiek
postanowienia lub artykulu w drodze analogicznej wykladni, Strony niniejszej umowy
zobowiazuja si¢ niezwlocznie przystapic do poprawienia niewaznych postanowien w sposob,
ktory bedzie jak najbardziej zgodny z ich pierwotnym zamiarem.

§9

1. Jakiekolwiek spory majace zwigzek z wykonywaniem umowy bgda rozstrzygane przez
sad powszechny wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.



3. Zmiana umowy wymaga pod rygorem niewaznosci formy pisemne;j.

4. Umowa zostala sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

5. Umowa wiaze strony z dniem jej zawarcia.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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