- WZOR-

Zalacznik nr 2

Do REGULAMINU KONKURSU
na dzierzawe lokalu uzytkowego
przy Placu Koéciuszki 11 w Bytomiu

UMOWA DZIERZAWY LOKALU UZYTKOWEGO
zawartawdniu. ............ . ..., w  Bytomiu pomiedzy:

Bytomskim Przedsiebiorstwem Komunalnym Sp. z o.0.

Adres: 41 — 902 Bytom, pl. T. Kosciuszki 11, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Sgdu Rejonowego Katowice — Wschdd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000016744; Wysokos$¢ kapitatu
zaktadowego: 331 184 500,00 zt (optacony w catosci); NIP 626 — 000 — 28 — 26
reprezentowang przez:

1) e

zwany dalej "Dzierzawca"
Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca tacznie zwani sg dalej ,Stronami” .
Strony postanawiajg zawrze¢ umowe dzierzawy, o nastepujgcej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz jest wiascicielem lokalu uzytkowego
potozonego na parterze budynku przy pl. T. Kosciuszki 11 w Bytomiu o
powierzchni 149,41 m? w kondygnacji parteru oraz 105,28 m? w piwnicach,
ktéry oddaje Dzierzawcy w dzierzawe.

2. Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu
dzierzawy, ktory przyjmuje w dzierzawe z dniem zawarcia umowy.
Przedmiotowe znajduje swe uzasadnienie w protokole zdawczo-odbiorczym,
stanowigcym integralng czesc¢ niniejszej umowy.



4. Przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy jest prowadzenie na nim dziatalnosci

gospodarczej w dowolnej formie prawnej w rozumieniu ustawy z dnia 2 lipca
2004 r., o swobodzie dziatalnosci gospodarczej. (tj. Dz.U. z 2F}16 r. poz. 1829
z pézniejszymi zmianami) od co najmniej 6 miesiecy.

Przeznaczenie przedmiotu dzierzawy moze zosta¢ zmienione wytgcznie za
pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego.

§2

Wydzierzawiajgcy nie moze oddac¢ przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe, do
bezptatnego uzywania lub pod jakimkolwiek innym tytutem prawnym bez zgody
Wydzierzawiajgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§3

Strony zgodnie o$wiadczajg, ze wydanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nastapi
niezwtocznie po wptaceniu przez niego czynszu za pierwszy miesiac dzierzawy oraz
kwoty kaucji zabezpieczajgcej o ktérej mowa w §4 ust. 7, nie pdzniej jednak niz w
terminie 7 dni od daty dokonania zaksiegowania(uznania) wptaty powyzszych kwot
na rachunku bankowym Wydzierzawiajgcego

—

§4.

Miesieczna warto$S¢ czynszu dzierzawnego wynosi ........... PLN (stownie: )+
podatek VAT.

Zaptata czynszu dzierzawnego z tytutu zawartej umowy dzierzawy bedzie
realizowana w ujeciu miesiecznym z gory na wskazany na fakturach rachunek
bankowy Wydzierzawiajgcego. Ptatno$¢ bedzie realizowana na podstawie
faktury VAT z terminem ptatnosci do 10 dnia kazdego miesigca.

Wydzierzawiajgcy wystawi fakture VAT w terminie nie pdzniejszym niz
ostatni dzien kazdego miesigca.

Oprécz czynszu Dzierzawca zobowigzuje sie pokrywacé opfaty za energie
elektryczng, wode, a takze inne optaty zwigzane z uzywaniem przedmiotu
dzierzawy, w petnym zakresie wynikajgcym z faktur lub rachunkéw
dokumentujacych te naleznosci, wystawionych przez dostawcéw mediéw lub
ustugodawcéw na Dzierzawce, ktéry ma obowiazek zawrze¢ stosowne umowy
w tym zakresie.

Dzierzawca zobowigzuje sie réwniez do regulowania, odpowiednio
zwigkszonego czynszu z tytutu obcigzen publicznoprawnych, takich, jak
podatek od nieruchomosci w zakresie odpowiadajgcym powierzchni jego
lokalu na podstawie przesylanego przez odpowiedni organ administracji



samorzgdowej, zawiadomienia albo decyzji podatkowe).

W razie zainstalowania w przedmiocie dzierzawy urzadzen utatwiajacych
korzystanie z niego (np. telewizja kablowa, telefon, Internet, inne) Dzierzawca
zobowigzuje sie optaca¢ wszelkie koszty wynikajgce z ich instalacji,
funkcjonowania oraz ewentualnej deinstalacji.

Dzierzawca zobowigzuje sie ponadto do wptaty kaucji zabezpieczajgcej w
wysokosci 6-cio krotno$ci czynszu dzierzawnego (stownie:). Kaucja nie
podlega waloryzacji oraz moze zostac rozliczona w poczet czynszu dzierzawy
W razie zalegania z ptatnoscia.

Wydzierzawiajgcy ma prawo do zaspokojenia z kaucji zabezpieczajgce;
takze swoich roszczen z tytutu optat, do ktérych uiszczenia Dzierzawca byt
zobowigzany na podstawie niniejszej Umowy, jak réwniez kosztow usuniecia
zniszczen i uszkodzen przedmiotu dzierzawy powstatych w okresie dzierzawy
w nastepstwie dziatania lub zaniechania dziatania po stronie Dzierzawcy.

§5.

1.Na podstawie niniejszej umowy Dzierzawca ma obowigzek:

a. Korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie 2z jego
przeznaczeniem, utrzymywania go w porzadku oraz we wiasciwym
stanie technicznym, jak tez przestrzegania wymogéw sanitarnych i
przeciwpozarowych;

b. dokonywania na wtasny koszt biezgcych konserwaciji, napraw i
remontow przedmiotu dzierzawy;

c. dbania o czystos¢ i porzadek w przedmiocie dzierzawy, a takze w
jego najblizszym sgsiedztwie;

d. realizowania odpowiednio obowigzkéw natozonych na wiascicieli
nieruchomosci w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o
utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (Dz.U.2016.250 t.j. z
dnia 2016.02.29);

e. udostepniania Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w celu
dokonania przez niego okresowej kontroli jego stanu;

f. zawarcia umowy ubezpieczenia przedmiotu najmu na czas trwania
umowy (umowe ubezpieczenia nalezy przedtozy¢
Wydzierzawiajgcemu w terminie 3 dni od dnia zawarcia umowy);

g. nie dokonywania zadnych nieodwracalnych zmian w przedmiocie
dzierzawy, a takze takich, ktére powodowatyby zmiane jego
przeznaczenia.

2.Dzierzawca zobowigzuje sie¢ nie dokonywac¢ zadnych zmian w przedmiocie
dzierzawy, ktorych nie da sie usunaé, lub ktérych usuniecie wymagatoby
poniesienia naktadoéw finansowych.

3.Wszelkie adaptacje i ulepszenia wymagajg pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

4. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Dzierzawcy



znajdujgce sie na przedmiocie dzierzawy i nie ma obowigzku jego
ubezpieczenia. Dzierzawca zobowigzuje sie pokry¢ wszelkie szkody
powstate po stronie oséb trzecich w zwigzku z uzywaniem przedmiotu
dzierzawy. Wszelkie kary natozone przez organy do tego uprawnione, a
wynikajgce z uzytkowania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z prawem,
ponosi Dzierzawca.

§6

. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejsza Umowe ze  skutkiem

natychmiastowym w przypadku, w ktérym dzierzawca dopusci sie naruszenia
istotnych postanowien umowy

. Os$wiadczenie w przedmiocie rozwigzania niniejszej Umowy winno zostaé

dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzien otrzymania tego
zawiadomienia przez drugg Strone.

. Jezeli Dzierzawca lokalu dopusci sie zwioki z zaptata czynszu co najmniej za dwa

petne okresy ptatnosci, Wydzierzawiajgcy moze umowe wypowiedzieé bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, powinien on uprzedzi¢ jednak Dzierzawce
na pismie, udzielajgc mu dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty
zalegtego czynszu.

. W razie skutecznego wypowiedzenia umowy, badz jej wygasniecia w inny

sposob, i niewydania przedmiotu dzierzawy lub tez nieopréznienia przez
Dzierzawce przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajgcy ma prawo do naliczenia 3
krotnosci czynszu dzierzawnego, o ktéorym mowa w § 4 ust. 1, za kazdy
rozpoczety miesigc.

. Wydzierzawiajgcy ma prawo dochodzi¢ kary umownej przewyzszajacej wartos¢

kar okreslonych umowa.
§7

1. Najpézniej w dniu rozwigzania umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do
opréznienia oraz wydania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do pokrycia z kwoty kaucji
zabezpieczajgcej wszelkich szkéd spowodowanych w przedmiocie dzierzawy.

3. Zwrot kaucji lub jej czesci pozostatej po pokryciu szkéd nastapi bezzwtocznie
po opréznieniu i wydaniu przedmiotu dzierzawy i uregulowaniu przez Najemce
pfatnosci, do ktérych zobowigzany byt zgodnie z § 4 Umowy.

§8

1. Jakiekolwiek spory wynikly w zwigzku z umowg bedg rozstrzygane przez sad

powszechny wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy

prawa polskiego, w szczegoélnosci Kodeksu cywilnego.

2. Zmiana umowy wymaga pod rygorem niewaznosci formy pisemne;j.



3. Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
dla kazdej ze stron.

4. Umowa wigze strony z dniem jej zawarcia.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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